
Annexes note d’information : Plans financiers 

Les plans financiers sont basés sur les hypothèse suivantes : 

 

Amortissement des immeubles sur 30 ans 

 

 

Détails investissements détail financement suivant les scénarios

Calico: 
prix d'achat 1.300.000 € 500.000 € 500.000 €
TVA(pro fisco) 182.000 € 100.000 €
frais de notaires 39.000 €
frais raccordement+acte base 40.000 € 325.000 € 325.000 €
frais peinture 30.000 €

1.591.000 € 300.000 € 150.000 €
300.000 € 150.000 €

Vie Féminine 475.000 €
prix achat 299.000 €
frais notaire 6.000 € 2.000.000 € 1.125.000 €

305.000 €
875.000 €

TVA récupérable 62.790 €

Révision (estimation) 100.000 €

Total besoin de financement 1.996.000 €
TOTAL arrondi 2.000.000 € 2.000.000 € 2.000.000 €

300 proxi + obli 300 20 
ans + obli 475 10 ans

875 emprunt bancaire 20 
+ 150 proxi + 150 obli 20 

capital
CoopUS

prêt FRB

prêt proxi
sub 20 ans
sub 10 ans

TOTAL K+sub

banque

TOTAL



 

Les 2 scénarios extrêmes sont envisagés : 

- Soit les appels de fonds effectués sont couronnées de succès à 100%, et la coopérative obtient également l’apport de CoopUS, et n’a pas besoin de crédit bancaire 
- Soit ces appels de fonds n’obtiennent que 2 fois 150 000€ (proxi +  obligation LT 20 ans), et ne reçoit pas l’apport de CoopUS 

Les détails des chiffres se retrouvent dans les tableaux ci-après, graphiquement, cela donne : 

loyers

Projet Association Logement Chambre
Loyers 
mensuels

Calico Angela D H.1.1 2 608 €
Calico Angela D H.1.2 0 453 €
Calico Angela D H.2.1 2 608 €
Calico Angela D H.2.2 0 453 €
Calico Angela D H.2.3 2 608 €
Calico Angela D H.3.1 2 608 €
Calico Angela D H.3.2 0 453 €
Calico Angela D H.3.3 2 608 €
Calico Angela D H.4.1 1 526 €
Calico Angela D H.4.2 2 608 €
Révision Ilot RDC 1 500 €
Révision Ilot 1 2 547 €
Révision LPT 2 4 828 €
Révision local pro 1.000 €
VF 1.300 €

Loyers Mensuel 1ère année année suivantes% total loyer
Calico logements AIS 5.533 € 22.132 € 66.396 € 57%
Révision Logements AIS 1.875 € 11.250 € 22.500 € 19%
espace pro Révision 1.000 € 6.000 € 12.000 € 10%
Vie Féminine 1.320 € 7.920 € 15.840 € 14%

TOTAL 9.728 € 47.302 € 116.736 €

Calico 5.533 € 22.132 € 66.396 € à partir d'août 2021
Vie Féminine 1.320 € 7.920 € 15.840 € à partir de juillet 2021
Révision 2.875 € 17.250 € 34.500 € à partir de juillet 2021



 

Pour le résultat opérationnel annuel : break even atteint dans les 2 cas à partir de la deuxième année 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Cash Flows cumulés : le cash flow cumulé après 20 ans est similaire. En 2032 et 2033, la coopérative aura un besoin de fnancement ponctuel de respectivement 112000€ et 
20000€ dans le cas d’absence d’emprunt bancaire. Ceci s’explique par l’amortissement annuel de l’emprunt bancaire, alors que dans le cas de l’émission d’obligation à 10 ans, 
le remboursement s’effectue en une fois après 10 ans. Ceci sera gérable, soit par le cash flow produit par d’autres investissements, soit par le recours  une ligne de crédit 
ponctuelle. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 


